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ORDENANZA NUMERO: _9 SERIE 2017-2018
PRESENTADA POR: LEGISLATURA MUNICIPAL SESION ORDINARIA
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ORDENANZA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO,
PARA DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 8, SERIE 2012-2013, INTITULADA
“ORDENANZA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO
RICO, PARA DEROGAR LAS SIGUIENTES ORDENANZAS: NUMERO 18, SERIE
1981-1982; NUMERO 8 SERIE 2000-2001 Y LA NUMERO 36 SERIE 2002-2003, Y
ADOPTAR EL NUEVO REGLAMENTO DE ESTORBOS PUBLICOS QUE SE
CONOCERA COMO “REGLAMENTO PARA VIABILIZAR LA RESTAURACION
DE LAS COMUNIDADES EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE JUNCOS Y PARA
OTROS FINES” Y PARA APROBAR UNA ORDENANZA PARA UN NUEVO
REGLAMENTO SOBRE ESTORBOS PUBLICOS QUE SE CONOCERA COMO
“REGLAMENTO SOBRE DECLARACION Y ERRADICACION DE ESTORBOS
PUBLICOS EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE JUNCOS” Y PARA OTROS
FINES:
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EXPOSICION DE MOTIVOS

POR CUANTO: La Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida
como la Ley de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico establece en su Articulo 2.001 entre los poderes y
facultades que tiene la Legislatura Municipal esta el siguiente:
“Ejercer el poder legislativo y el poder ejecutivo en todo asunto de
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad
y en su desarrollo econémico, social y cultural, en la proteccion de
la salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y
actividades de interés colectivo con sujecion a las leyes aplicables.”

POR CUANTO: La Ordenanza 8 Serie 2012-2013 titulada “Ordenanza de la Legislatura
Municipal de Juncos, Puerto Rico para derogar las siguientes
ordenanzas : Numero 18, serie 1981-82, Numero 8, Serie 2000-2001 y
la Nimero 36, Serie 2002-2003 y adoptar el nuevo reglamento de
estorbos puiblicos que se conocera como : * Reglamento para Viabilizar
la Restauracion de las Comunidades en el Municipio Auténomo de
Juncos™ y para otros fines, aprob6é un Reglamento para trabajar el
problema de los estorbos publicos en las comunidades del Municipio.
Desde entonces. se han aprobado varias leyes tales como: la Ley
Numero 13 de 3 de marzo de 2016 conocida como: “Para enmendar ¢l
inciso (c) del Articulo 2.005 de la Ley Numero 81 de 1991, Ley de
Municipios Autonomos del Estados Libre Asociado de Puerto Rico de
19917y la Ley Numero 157 de 9 de agosto de 2016 conocida como:
“Para enmendar los Articulos 912 y 914 del Codigo Civil de Puerto
Rico de 1930 y la Ley Numero 31 de 20127, Estas leyes hacen
imperativo derogar ¢l Reglamento actual y aprobar uno cénsono con
la politica publica vigente.

POR CUANTO: El 18 de enero de 2012, se aprobo la Ley numero 31 conocida como
“Ley para Viabilizar la Restauracion de las Comunidades de Puerto
Rico”. Dicha ley permite que el gobierno municipal declare bienes
inmuebles abandonados como estorbos publicos y expropie los
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mismos para un fin que no sea publico exclusivamente. Se dispone
que cualquier persona interesada en adquirir una propiedad declarada
estorbo publico, pueda asi hacerlo siempre que provea los fondos
necesarios para los gastos que conlleve el procedimiento
administrativo y judicial en la adquisicion de dicho bien inmueble.

Se requiere que la Legislatura Municipal considere tanto la Ley # 317
con las Leyes Numero 13 del afio 2016 y la Ley 157 del afio 2016,
supra para aprobar un nuevo reglamento que facilite al Municipio
Auténomo de Juncos la declaracion y erradicacion de los estorbos
publicos. Dicho reglamento se conocera con el nombre de
“Reglamento Sobre Declaracion y Erradicacion de Estorbos Publicos
en el Municipio Auténomo de Juncos™.

ORDENESE, POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
JUNCOS, PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION
ORDINARIA HOY 18 DE DICIEMBRE DE 2017, LO
SIGUIENTE:

Derogar la Ordenanza Numero 8, Serie 2012-2013, para adoptar un
nuevo reglamento de estorbos publicos que se conocerd como el
“Reglamento sobre Declaracion y Erradicacion de Estorbos Publicos
en el Municipio Autonomo de Juncos™.

Este Reglamento podré ser enmendado mediante la aprobacion de una
ordenanza de la Legislatura Municipal al respecto.

EI Municipio Auténomo de Juncos no podra discriminar por razén de
color, sexo, nacimiento, edad, orientacion sexual, identidad de género,
origen o condicion social, por ideas politicas, religiosas, condicion de
veterano, ni por impedimento fisico o mental en la aplicacién de ésta
Ordenanza.

Toda persona que a sabiendas y fraudulentamente obrare en
contravencién con esta Ordenanza y resultare convicto del delito
imputado, serd sancionada segun lo disponen las Leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y aquellas Leyes Federales aplicables.

Esta Ordenanza empezard a regir inmediatamente después de ser
aprobada y firmada por el Presidente de la Legislatura Municipal y el
Alcalde. Copia de ésta Ordenanza sera publicada en un periddico de
circulacidon general o regional. La misma entrard en vigor a los diez
(10) dias de su publicacidn, segun lo dispone la Ley.

Copia de esta Ordenanza debidamente certificada sea entregada a la
Oficina del Contralor de Puerto Rico, Departamento de Estado,
Oficina de Finanzas, Secretaria Municipal, Departamento de la
Vivienda Municipal, Comisionado de Asuntos Municipales, y
dependencias municipales.
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APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO,
A LOS 18 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2017.

/KMA MOJICA GONZALEZ ARINDA I. COLON COLON
PRESIDE SECRETARIA
GISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

PROBADA POR EL ALCALDE DE JUNCOS, PUERTO RICO, A LOS 22 DiAS
DEL MES DE DICIEMBRE DE 2017.

i
. A O
_ALFREDO ALEJANDRO CARRION
ALCALDE
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Municipio Auténomo de Juncos ICon. Smasl Maica Gonadlzs
Estado Libre Asociado de Puerto Rico Presidente

Juncos, Puerto Rico

CERTIFICACION

Yo, ARINDA I. COLON COLON, Secretaria de la Legislatura Municipal de Juncos, Puerto
Rico, por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 9, SERIE 2017-
2018, segun aprobada por la Legislatura Municipal en la Sesion Ordinaria del 18 de diciembre

de 2017. Con los votos afirmativos de los siguientes Legisladores:

HON. ISMAEL MOJICA GONZALEZ HON. ELSIE ALEJANDRO OYOLA
HON. CARLOS L. MILIAN LOPEZ HON. MARIA D. MARQUEZ MASSAS
HON. EDGARDO ROSADO ALEJANDRO HON. ANA H. SANCHEZ HERNANDEZ
HON. MARGARITA VELEZ TORRES HON. LUZ M. PEREIRA GONZALEZ
HON. YADARA LEBRON LOPEZ HON. JUANITA TORRES PENA
AUSENTES -0- AUSENTES EXCUSADOS -5- ABSTENCION -0-

Hon. Maria L. Méndez Flores
Hon. Emmanuel Mojica

Hon. Carlos J. Rodriguez Beltrin
Hon. Joeshua Rodriguez Berrios
Hon. Eli Samuel Morales Morales

A FAYOR -10- EN CONTRA -0-
Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente CERTIFICACION, en Juncos, Puerto Rico,

hoy 22 de diciembre de 2017.
/ p b

ARINDA'L. COLON COLON
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL

Email: oficina@legislaturadejuncos.com
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL
MUNICIPIO AUTONOMO DE JUNCOS

REGLAMENTO SOBRE DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS EN EL MUNICIPIO AUTONOMO DE JUNCOS

Articulo 1 BASE LEGAL

Se establecen estas normas y procedimientos de conformidad con la Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, la cual
faculta a los municipios de Puerto Rico a declarar estorbo piblico cualquier solar abandonado,
yermo o baldio, cuyas condiciones o estado representen peligro o resulten ofensivas o perjudiciales
a la salud y seguridad de la comunidad y a adoptar ordenanzas disponiendo lo relativo a las
viviendas que por su estado de ruina, falta de reparacion y defectos de construccion son peligrosas
o perjudiciales para la salud o seguridad; dichas condiciones pueden incluir, pero sin limitarse a,
las siguientes: defectos en la estructura que aumenten riesgos de incendio o accidentes; falta de
adecuada ventilacion o facilidades sanitarias; falta de energia o agua potable; y falta de limpieza
de acuerdo a la Ley Num. 31 de 18 de enero de 2012. El municipio tendra la facultad para
expropiar dichas estructuras que ubiquen en su demarcacion territorial, que constituyan estorbos
publicos y transferir su titularidad a ciudadanos privados que tengan un interés legitimo en
mantener esas propiedades en condiciones adecuadas. ; Art. 323, 31 LPRA sec. 1241 del Cédigo
Civil de Puerto Rico, el cual impone una responsabilidad a todo propietario de mantener sus
propiedades en buen estado.

Articulo2 POLITICA PUBLICA

El Municipio Auténomo de Juncos, en virtud del Art. 2.001(o) de la Ley de Municipios
Auténomos, supra, esta facultado para regular todo asunto municipal que redunde en el bienestar
de la comunidad, en el desarrollo econémico, social y cultural, en la proteccion de la salud y
seguridad de las personas. A tales efectos, el Municipio Auténomo de Juncos tiene como politica
publica proveer un ambiente saludable, limpio y seguro a los ciudadanos que residen en su
demarcacién territorial, mejorar la calidad de vida de los residentes y visitantes. A tales efectos,
es necesario concienciar a sus habitantes sobre la necesidad de mantener sus propiedades en buen
estado fisico, limpias y seguras de modo que no impliquen riesgos a la salud y seguridad a la
ciudadania en general. Del mismo modo, promover la rehabilitacion fisica, econémica y social
de las comunidades y vecindarios y promover la participacion del sector privado en el proceso de
rehabilitacion y desarrollo y ocupar las estructuras en deterioro o vacantes en el Municipio.



Articulo3  DEFINICIONES

1.

CENTRO URBANO - Area o territorio donde existe una alta concentraciéon de
infraestructuras y dotaciones dentro de un tejido urbano consolidado. El centro urbano se
ha delimitado en funcién de un grupo de actividades que incluyen usos residenciales,
institucionales, comerciales, financieros, turisticos y culturales.

ENCARGADO - Cualquier persona o agencia publica que sin ser el propietario esta
facultado legalmente para representar al duefio, lo tiene arrendado, usa, disfruta,
administra, custodia, ocupa.

CRIM - Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales.

ESTORBO PUBLICO - Cualquier estructura, entiéndase casas, edificios residenciales o
comerciales, industriales e institucionales, o solar abandonado, yermo o baldio que es
inadecuado para ser habitada o utilizada por seres humanos, por estar en condiciones de
ruina, falta de reparacion, defectos de construccion o que sean perjudiciales a la salud o
seguridad del publico, y cuyas condiciones incluyen, pero no se limitan a: desperdicios que
alli se depositen, que afecten el ornato publico, que retina las condiciones para que se preste
a ser un lugar idoneo para cometer delitos, actos indecorosos u ofensivos a los sentidos,
posea defectos en la estructura que aumentan los riesgos de incendio o accidentes, carezca
de una ventilacién adecuada o de facilidades sanitarias, falta de energia eléctrica o agua
potable; y falta de limpieza.

ESTRUCTURA - Cualquier edificacidon, construccion u obra putiblica o privada,
temporera o permanentemente, incluyendo pero sin limitarse a puentes, diques, pasos de
peatones, kioskos, pabellones y tenderetes.

ESTRUCTURA DE VALOR HISTORICO - Cualquier obra publica o construccién que
posee valor histdrico, arqueoldgico o historico de mérito excepcional y caracteristicas
singulares, por su ubicacion en el Municipio o por escala y representan un evento, época,
persona o hecho memorable de significado colectivo.

INGENIERO LICENCIADO - Profesional debidamente autorizado para ejercer la
profesion de la ingenieria en Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num. 173 de
12 agosto de 1988, segiin enmendada.

IDENTIFICACION DE ESTORBOS PUBLICOS - El Municipio identificara toda

estructura que califique como estorbo publico conforme a la definicién en el inciso (a) del
Articulo 3 de este Reglamento. Le notificara a los propietarios poseedores y persona con
interés, de su intencion de declarar la propiedad como estorbo publico, informandole de su
derecho a una vista donde podran oponerse a la declaracion de la propiedad como estorbo
publico. La vista debe ser celebrada dentro de los proximos 30 dias contados a partir del
recibo de la misma.



9. MUNICIPIO - Municipio Auténomo de Juncos.

10. NOTIFICACION — Comunicado que se cursara al propietario, poseedor o persona con
interés, el cual debe contener la siguiente informacion: La informacion sobre la propiedad,
la violacién de cualquiera de las disposiciones de la Ley 31, supra o de este Reglamento
que ha sido violentada.

11. OFICIAL EXAMINADOR - Sera un ingeniero licenciado con cinco (5) afios de
experiencia.

12. PROPIETARIO - Toda persona natural o juridica o agencia publica que tiene derecho
parcial o total sobre un bien inmueble.

13. TASADOR - Persona natural que posee una licencia expedida bajo las leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, como tasador para ejercer en Puerto Rico.

14. REGISTRO DE INVENTARIO DE PROPIEDADES DECLARADAS COMO
ESTORBO PUBLICO - El Municipio creara un Registro de Propiedades declaradas
como estorbo publico y de las cuales no desee expropiar para disponer de ellas para un fin
publico.

Articulo4 OBLIGACIONES DE LOS CIUDADANOS

a. Los propietarios, arrendatarios, administradores o poseedores de casas, edificios
residenciales, comerciales, industriales e institucionales, tendran la obligacion de mantener
limpio y libre de escombros o chatarra la parte de su propiedad visible desde la via publica,
tales como, pero sin limitarse a balcones, jardines, entradas, techos, escaleras, areas
comunes, centros y galerias comerciales, espacios de estacionamiento, patios interiores y
exteriores.

b. Los propietarios de estructuras o edificaciones desocupadas cumplirén igualmente con lo
dispuesto en el inciso anterior y tomaran las medidas necesarias para que la estructura sea
segura y para evitar que la propiedad sea utilizada como lugar para la comision de delitos,
actos ilegales, albergue ilegal de personas o animales, para el almacenamiento de
desperdicios, 0 que se convierta en un riesgo a la seguridad, la salud, la moral de las
personas, o que afecte el ornato del vecindario.

c. Los propietarios o administradores de solares o terrenos mantendran los mismos limpios,
desyerbados, libres de desperdicios o residuos y en condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad e higiene, evitando que la propiedad sea utilizada como lugar para la comision
de delitos, actos ilegales y albergue ilegal de personas o animales.

d. Cuando el lugar sea declarado estorbo publico el propietario vendré obligado a limpiar el
mismo, realizar las obras necesarias para eliminar tal condicion, dentro de un término no
mayor de quince (15) dias contados a partir de la notificacion.  Si el propietario no
efectuare la limpieza del solar, el municipio procedera a hacerlo a su costo.  Sera



sancionada con una multa por la cantidad de $500.00 d6lares ademas del costo que conlleve
al Municipio la limpieza del lugar declarado como estorbo publico.

Articulo 5

CRITERIOS PARA DETERMINAR Y DECLARAR ESTRUCTURA O
PREDIO DE TERRENO COMO ESTORBO PUBLICO

Para declarar una estructura, edificacion, solar o vivienda como estorbo publico, se tomaran en
consideracion los siguientes criterios:

a. Estructuras o edificaciones abandonadas

1.

Cualquier estructura publica o privada, permanente o temporera, que por su condicion
0 uso constituya una amenaza a la vida, seguridad o salud de los ciudadanos, o que
interfiera con el libre disfrute de alguna propiedad colindante que, por su estado de
ruina, pobre salubridad, dafie sustancialmente el ambiente u ornato publico, que
represente una amenaza de provocar accidentes o dafios fisicos a personas o propiedad
o impida a otras personas el disfrute o uso de cualquier propiedad adyacente a la
estructura.

Que el deterioro, destrozo, insalubridad de la estructura o predio de terreno devalten el
valor de otras propiedades de la comunidad.

Cualquier estructura que sea utilizada como guarida para la comisién de fechorias,
delitos, actos ilegales, indecoro u ofensivos a la comunidad por estar abandonada.

Cualquier estructura que el deterioro sea tal que pudiera en cualquier momento
derrumbarse y causar accidentes graves o fatalidades.

b. Edificacion habitada

1.

Cualquier estructura o edificacion habitada que, por su estado de ruina, destruccion,
condiciones higiénicas, falta de ventilacion y de instalaciones sanitarias, entre otras, no
deba ser utilizada para alojar o servir de vivienda a seres humanos.

Estructura que carezca de puertas y ventanas, lo que hace insegura e insalubre, que
tenga vicios de construccion que amenace con un derrumbe u otros riesgos tales como:
incendios o susceptible a inundaciones entre otros, que pudieran hacerla insegura para
el uso y disfrute.

Estructura que carezca de instalaciones sanitarias y de otras deficiencias que la
conviertan en una vivienda insegura y peligrosa para la salud de sus habitantes y
Vecinos.



c. Solares o predios

1. Cualquier predio o solar abandonado, yermo o baldio, cuyas condiciones o estado
representen peligro o que amenace la seguridad o salud de los ciudadanos, o que dafie
sustancialmente el ambiente, estén llenos de escombros, sabandijas, sin desyerbar, se
convierta en depdsito de basura y otros desperdicios sélidos y liquidos; incluyendo
chatarra y arboles que representen una amenaza para la salud y seguridad del
vecindario.

Articulo 6 PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

A. NOTIFICACION

El Municipio realizara los estudios necesarios dentro de sus limites territoriales para identificar las
propiedades inmuebles que por sus condiciones deban cualificarse como estorbos publicos y le
notificara a su propietario, poseedor o persona con interés al respecto.

1.

Do

La notificacion tendra informacién relacionada al predio de terreno y el nombre del
propietario, poseedor o persona con interés conocida.

Las razones por las cuales se considera que el bien inmueble es considerado un estorbo
publico.

Ademas, contendra informacion sobre el término para solicitar la celebraciéon de una vista
publica. asi como las advertencias legales que tomara el Municipio si una parte no comparece
a la vista.

En el caso de no poder notificarse personalmente y luego de establecerse mediante declaracion
jurada las diligencias razonables que se hicieron y resultaron infructuosas, se notificara por
correo certificado con acuse de recibo a la ultima direccién conocida.

En el caso de desconocer la direccidn, la notificacion se llevara a cabo mediante la publicacion
de dos (2) avisos en un periddico de circulacion general. En este caso los (30) treinta dias
se computan desde la ultima publicacion en el periddico.

Una vez el propietario, poseedor o persona con interés reciba la notificacion, tiene 30 dias
contados a partir de la fecha del recibo de la notificacion para comparecer por si o representado
por su abogado con sus objeciones por escrito, con prueba documental, testifical o pericial
que entienda pertinente y solicitar una vista administrativa ante el Oficial Examinador que
designe el Municipio.

Pasado los treinta (30) dias desde la notificacién, sin que el propietario poseedor o persona
con interés, no comparezca en forma alguna a oponerse a la identificacion de la propiedad
como estorbo publico, se entendera que el notificado renuncia a su derecho a una vista
administrativa y el Municipio tomard una determinacion final de estorbo publico. La
declaracion por el Municipio de estorbo publico tendra el efecto entre otras cosas de: darle la
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autoridad legal necesaria para que éste pueda erradicar, limpiar, remover escombros,
subsanar, reparar o demoler la propiedad dentro de los siguientes cuarenta y cinco (45) dias
siguientes a la declaracion.

B. VISTA ADMINISTRATIVA

Toda persona adversamente afectada por una notificacion de estorbo publico de su propiedad
tendra derecho a solicitar una vista administrativa siempre que la misma sea solicitada conforme
a las disposiciones y términos de éste Reglamento.

1.

La vista administrativa solicitada por el propietario, poseedor o persona con interés, en
adelante querellado, serd celebrada en un término de treinta (30) dias contados desde el
momento en que se reciben las objeciones por escrito.

La notificacion de la vista se hara con no menos de diez (10) dias de anticipacion a su
celebracion.

La notificacion de la vista indicara la fecha, hora y lugar de celebracion.

La vista se celebrara ante el Oficial Examinador, quien escuchara la prueba presentada por
el querellado. Del mismo modo, el funcionario del Municipio que hizo la determinacion
inicial de estorbo publico presentaré la determinacion escrita y cualquier otra prueba que
sustente la misma. El querellado o su representante legal podra presentar preguntas al
funcionario. Todas las partes declararan en la vista bajo juramento.

Cualquier parte podra solicitar una inspeccion ocular del bien inmueble para que forme
parte de la evidencia del caso.

C. INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR Y ORDEN DEL ALCALDE

Una vez escuchada la prueba, el Oficial Examinador sometera un informe al Alcalde dentro del
término de diez (10) dias contados desde la celebracion de la vista.

1.

El informe contendra una transcripcion de la evidencia presentada y admitida, la
determinacion de hechos y conclusiones de derecho, asi como una recomendacién en
cuanto a si se debe dejar sin efecto, confirmarse o enmendarse la determinacién inicial.

El Alcalde notificara por correo certificado al notificado, dentro de (10) dias contados a
partir del recibo del informe, su decision y orden, la cual podra ser:

a. Se confirma la determinacién preliminar.

b. Se deja sin efecto la determinacion preliminar.

c. Se confirma la determinacion preliminar con enmiendas.

La orden se notificara al querellado con el informe preparado por el Oficial Examinador
que celebro la vista haciendo constar de su derecho a solicitar una Revision Judicial de no
estar de acuerdo con la misma.



4. Cualquier parte afectada por la decision del Municipio podré solicitar Revision Judicial
ante el Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico dentro del término de treinta (30) dias
contados a partir de la notificacion del dictamen final.

5. Laorden emitida ademas de la determinacion final contendra lo siguiente:

a.
b.

Articulo 7

Acciones especificas que debera tomar el propietario o parte con interés.

Un término razonable para corregir la situacion el cual no excedera de treinta (30) dias,
excepto en estructuras que debido a la complejidad de la reparacion requerida necesita
un término mayor.

Las advertencias de las medidas que tomara el Municipio, incluyendo la imposicion de
multas y gravamenes de no cumplirse con la orden.

Determinarse que la propiedad no califica como un estorbo publico. Concluira los
procedimientos y se excluira del listado de propiedades identificadas como estorbo
publico.

Cuando la propiedad es calificada como estorbo publico pero susceptible de ser
reparada- Expedira una orden describiendo la naturaleza de las reparaciones que deban
realizarse y podra conceder un término de tiempo que no exceda de (6) meses,
prorrogable, si se solicita dentro del término, siempre que no se exceda de dos (2) afios.
Si el propietario no cumple con la reparacion de la propiedad dentro del término y
prorrogas, el Municipio podra declarar la propiedad como estorbo publico.

Si se determina que la propiedad es un estorbo publico, no susceptible de ser reparada-
Se ordenara la demolicién y limpieza por cuenta del propietario, poseedor o persona
con interés. El propietario tendra un término de hasta (6) meses para realizar dicha
demolicion y limpieza. El propietario podra solicitar una prérroga de seis (6) meses
adicionales dentro del término. Si el propietario incumple con la orden de demolicion
y limpieza dentro del término ordenado o sus prorrogas, si aplica, el Municipio podra
declarar la propiedad como estorbo publico.

FACULTAD DEL _MUNICIPIO ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE LA
ORDEN

Cuando la parte afectada por una orden del Municipio no cumple con la misma, el Municipio hard
las gestiones que estime pertinentes para reparar, modificar, mejorar o clausurar la estructura a
tenor con la orden a costo del propietario.

1. En Municipio evaluara si la modificacion, mejoras o clausuras no pueden hacerse a un
costo razonable, entiéndase como razonable el 30 % del valor de la estructura al momento
de la orden, el Municipio podra demoler y remover los escombros de la estructura destruida
cuyos costos le seran cobrados al duefio o persona responsable de la propiedad.

2. El Municipio podra comenzar un proceso de expropiacion a través de la Oficina de Asuntos
Legales, disponiéndose que todo lo anterior estara sujeto a la disponibilidad fondos
asignados para este propdsito en el Presupuesto del Municipio Auténomo de Juncos.



El Municipio cobrara la cantidad de $4,000.00 ddlares minimos hasta un maximo de
$10,000.00 dolares por concepto de gastos de demolicion y disposicion de la estructura
declarada estorbo publico.

En aquellos casos en que el Municipio haya incurrido en el costo de limpieza en mas de
dos (2) ocasiones se impondra una multa no menor de quinientos ($500.00) ddlares ni
mayor de cinco mil ($5,000.00) por cada ocasion que ordene la limpieza del mismo. En la
tercera ocasion la misma sera de mil ($1,000.00) délares, en una cuarta ocasion de tres mil
($3,000.00), una quinta ocasion de cuatro mil ($4,000.00), sexta o mas, la misma sera de
un méximo de cinco mil ($5,000.00). estas multas seran en ademas del costo que conlleve
la limpieza del bien inmueble.

Las multas que se generen producto de las gestiones que no sean pagadas se incluiran como
un gravamen sobre el predio de terreno correspondiente mediante certificacion en el
Registro de la Propiedad.

El propietario del bien inmueble declarado estorbo publico tendra un término de diez (10)
dias a partir de la notificacion del Municipio para pagar los gastos incurridos de
demolicion, reparacion, remocion de escombros o cualquier otra gestion que hubiera
realizado el Municipio sobre la propiedad. De no recibirse el pago dentro del término antes
indicado, el Municipio iniciard el trdmite correspondiente para presentar un gravamen
sobre la finca mediante Certificacion expedida por el Departamento de Finanzas del
Municipio con el desglose de gastos. Si dentro del término de seis (6) meses el propietario
no efectuara el pago adeudado, el Municipio comenzara una accién de cobro de dinero
mediante una accion judicial hasta obtener una sentencia y la posterior ejecucién de la
misma.

El Municipio podra, ademds, iniciar un procedimiento de expropiacion, segun las
disposiciones de la Ley de Municipios Auténomos y la Ley de Expropiacion Forzosa,
disponiéndose que esto estara sujeto a la disponibilidad de fondos asignados en el
presupuesto del Municipio o la accién de cobro de dinero ante el tribunal de competencia.

En los casos en que la vivienda sea declarada inadecuada, el Municipio podra ordenar:

a. Que se desocupe y clausure la propiedad.
b. Prohibir el arrendamiento, ocupacion o uso de la vivienda; y
c. Lainstalacion de un rétulo que indique que no es una estructura segura para ocuparla.

Municipio podra denegar cualquier permiso, endoso, certificacion o autorizacion de
competencia municipal que se requiera para el uso o desarrollo de las edificaciones, solares
declarados como estorbos publicos por las cuales se adeuden algunas sumas por las
gestiones que hubiera tenido que realizar el Municipio para corregir las mismas. Una vez,
el propietario o encargado pague la suma adeudada, el Municipio levantara la restriccion
impuesta y de haber efectuado un gravamen registral se procedera a solicitar su
cancelacion.



10. El Alcalde podra revocar la concesion de un usufructo siempre que indique las causas para
tal accion. El usufructuario tendra derecho a una vista administrativa para exponer sus
alegaciones y las causas por las cuales entiende no debe revocérsele. Dicha vista debe
notificarse dentro de un término de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de la
celebracion. El Alcalde emitira su decision después de recibir el informe de la vista, con
sus conclusiones y recomendaciones, no mas tarde de los treinta (30) dias siguientes a la
fecha del recibo del mismo.

11. Toda persona adversamente afectada por la revocacion del usufructo de un solar municipal,
podra presentar un recurso de Revision ante el Tribunal de Primera Instancia Sala Superior
que tenga competencia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de archivo en
asuntos relacionados con la copia de la notificacion de la decision del Alcalde.

Articulo8 FACULTADES DEL OFICIAL EXAMINADOR

El Oficial Examinador designado por el Alcalde ejercera los poderes y facultades que fueran
necesarios y convenientes para llevar a cabo los procedimientos descritos en el Articulo 6 de éste
Reglamento, incluyendo pero sin limitarse:

a. Entrar en cualquier propiedad, estructura, edificacion o solar con el proposito de
inspeccionar para determinar que €ste constituye un estorbo publico. La inspeccién debe
realizarse salvaguardando los derechos que dentro de las circunstancias, tienen los
ocupantes. Entiéndase de recibir informacién, notificacion, debido proceso de ley y
remedios disponibles.

b. La facultad de citar testigos y recibir evidencia.

Tomar declaraciones, admisiones y examinar testigos.

d. Ordenar la contratacion de servicios de peritos para evidenciar los riesgos para la salud y
seguridad que constituye la propiedad objeto de declaracidn de estorbo publico.

e. Ordenar la contratacion de servicios de limpieza, construcciéon o remocion de escombros
que sean necesarios para erradicar la condicion de estorbo publico.
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Articulo9 DECLARADA LA PROPIEDAD COMO ESTORBO PUBLICO

Una vez la propiedad sea declarada como un estorbo publico el Municipio estara facultado de
rotular el inmueble como un estorbo publico, realizar la tasaciéon de la propiedad, expropiar el
inmueble por motivo de utilidad publica, hacer inventario para incluirla en las Propiedades
Declaradas como Estorbo Publico.

Articulo 10 REGISTRO DE INVENTARIO DE PROPIEDADES DECLARADAS COMO
ESTORBO PUBLICO

Se creara un Registro de Inventario de Propiedades declaradas como Estorbo Publico. Cuando la
propiedad sea declarada como estorbo publico, pero el Municipio decida no expropiarla para un
fin publico, debera hacer un inventario de la propiedad e incluirla en el Registro. El registro estara



disponible para el publico. Dicho Registro contendra la siguiente informacion sobre la propiedad
a incluirse:

Localizacion fisica de la propiedad.
Descripcion Registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad; con una relacion de
los gravdmenes que la afectan por si o por su procedencia.

c. Numero de Catastro.
d.
e.

Nombre del Propietario, poseedor o persona con interés.
Valor en el mercado segiin la tasacion.

Articulo 11 EXPROPIACION DEL MUNICIPIO, ADQUISICION DE PERSONA

PRIVADA

El Municipio podra expropiar cualquier propiedad que figure en el Registro de Inventario de
Propiedades Declaradas como Estorbo Publico, cuando una persona desee adquirirla para
reconstruir y restaurar la propiedad. Ninguna persona podra adquirir mas de una propiedad,
mediante este procedimiento.

Articulo 12 PROCEDIMIENTO PARA LA ADQUISICION Y TRANSFERENCIA DE

UNA PROPIEDAD

Cualquier persona interesada en adquirir una propiedad de las que obra en el Registro de Inventario
de Propiedades Declaras como Estorbo Publicos, tendrd que cumplir con el siguiente
procedimiento:

1.

Notificar al Municipio mediante una carta su intencién de adquirir un bien inmueble que
figura en el Registro. La carta debe contener la descripcion de la localizacion de la
propiedad, nimero de catastro y el valor consignado en el Registro, datos personales del
adquiriente, tales como: nombre con ambos apellidos, estatus civil, profesion y vecindad.

El Adquiriente suministrara al Municipio una suma de dinero equivalente al valor
establecido en el Informe de tasacion y ademas, una suma equivalente al 10% del valor de
la tasacion, dicha suma se utilizara para cubrir el costo de la tasacion, estudio de titulo,
emplazamiento, gastos notariales de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Si aun asi,
la suma adicional del 10% del valor de la tasacion, no cubre la totalidad de los gastos en
este procedimiento, el adquiriente sera responsable del pago del balance no cubierto en esta
transaccion. La persona interesada en adquirir la propiedad, debera proveer evidencia
sobre la procedencia del dinero con el que se efectuara la adquisicion de la propiedad. El
Municipio no hara el traspaso de la titularidad al adquiriente hasta que haya saldado
cualquier balance que quede pendiente. De la misma forma, el Municipio podra hacer las
gestiones de cobro necesarias y utilizando los medios legales dispuestos por ley,
entiéndase, acciones judiciales y anotaciones de Embargo en el Registro de la Propiedad
contra los bienes del adquiriente, si el adquiriente incumple con el pago de cualquier deuda
que surja en este procedimiento.
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3. Enel caso en que el adquiriente desista del caso de expropiacion estando el caso radicado,
sera responsable de cubrir el pago de cualquier cantidad que imponga el tribunal como
justa compensacion, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos de litigio, y
honorarios de abogados. De igual modo en aquellos casos en que por falta de cooperacion
y/o por falta de proveer los fondos, el Municipio tenga que desistir del pleito de
expropiacion o el Tribunal desestime el mismo, el adquiriente sera responsable de cubrir
el pago de cualquier cantidad que imponga el tribunal como justa compensacion, intereses,
costas, penalidades, sanciones, gastos de litigio, y honorarios de abogados.

Articulo 13 EXPROPIACION

Las actuaciones del Municipio a tenor con lo dispuesto en esta Ley, a excepcidn de la accién de
expropiacion que se rige por la Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, seran revisables por el
Tribunal de Primera Instancia, segun lo establecido en el Articulo 15.002 de la Ley 81-1991, segtin
enmendada, conocida como "Ley de Municipios Auténomos de Puerto Rico".

Articulo 14 RETRACTO CONVENCIONAL

Cuando el adquiriente, durante el afio contado a partir de la transferencia de la titularidad del
inmueble, no haya realizado la rehabilitacion de la propiedad adquirida, el Municipio podra ejercer
la accién de retracto convencional, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 1396 a 1409
del Codigo Civil de Puerto Rico, Edicion de 1930.

Articulo 15 SALVEDAD
Nada de lo dispuesto en esta Ley se interpretara en el sentido de disminuir o menoscabar
cualesquiera facultad o autoridad que al presente tenga el Municipio al amparo de la Ley 81-1991,

segun enmendada, conocida como Ley de Municipios Auténomos o de cualquier otra Ley.

Articulo 16 SEPARABILIDAD

Si cualquier Articulo, seccién o parte o parrafo de este Reglamento fuera declarado
inconstitucional o nulo por un Tribunal competente, la sentencia a tal efecto dictada no afectara ni
invalidaré el resto del mismo.

Articulo 17 SOBRE DISCRIMINACION
El Gobierno Municipal de Juncos no podra discriminar por razén de color, sexo, nacimiento,
edad, orientacion sexual, identidad de género, origen o condicioén social, por ideas politicas

religiosas, condicion de veterano, ni por impedimento fisico o mental en la aplicacién de ésta
Ordenanza.
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Articulo 18 VIGENCIA
Este Reglamento entrara en vigor una vez sea aprobado por la Legislatura Municipal de Juncos y
firmado por el Alcalde y luego de diez (10) dias de su publicacion en un periodico de circulacion

general o regional, segun lo dispone la Ley.

Articulo 19 CLAUSULA DEROGATORIA

Queda derogado por el presente el Reglamento cualquier Ordenanza que interfiera con la
aplicacion de éste Reglamento.

Articulo 20 DIVULGACION

Copia de este Reglamento se radicara en la Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales,
Departamento de Estado. Secretaria Municipal, Oficina de Auditoria Interna, Oficina de Asuntos
Federales y Departamento de Finanzas Municipal, Oficina de Secretaria Municipal y Ofician de
Ordenacion Territorial Municipal.

Aprobado por la Legislatura Municipal de Juncos, Puerto Rico, a los 18 dias del mes
de diciembre de 2017.

- = > -
Gonzalez Arinda I. Colon Colon
Presidente Secretaria
egislatura Municipal Legislatura Municipal

rmado por el Alcalde de Juncos, Puerto Rico, a los 2.2 dias del mes de diciembre
de 2017.

A A
‘/\Ih‘e(lo Alejandro Carrion
Alcalde
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